ASI

Strategia Inwestycyjna

ASI Deweloperskie spétka akcyjna
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Szczegotowe okreslenie celu inwestycyjnego znajduje sig w Polityce Inwestycyjnej.

I. Definicje
ustawa o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alterna nymi funduszami
Ustawa | inwestycyjnymi, Dz.U. 2004 nr. 146, poz. 1546, z dnia 27/05/2004 r. 7 pozniejszymi
Zmianami;
KC Ustawa Kodeks Cywilny, Dz. U. 1964 Nr 16 poz. 93 z dnia 23/04/1964 r.
pozniejszymi zmianami;
KSH Kodeks Spétek Handlowych, Dz.U. 2000 nr 94 poz. 1037 z dnia 16/09/2000 . z
pézniejszymi zmianami;
o ASI Deweloperskie spétka akcyjna, z siedzibg w Katowicach (40-265) przy ul.
o ASI | Murckowskiej 14c, bedaca Alternatywna Spotka Inwestycyjng w fozumieniu
= Ustawy;
b
g Polityka | polityka inwestycyjna, okrelajaca sposob lokowania jej aktywdw,
Inwestycyjna | komplementarna z niniejsza Strategig Inwestycyjna;
Strategia niniejszy dokument dopetniajacy postanowienia Polityki | jnej ASI;
Inwestycyjna )szy P jacy p a Polityki Inwestycyjnej ASI;
Spoétka | wszelkie spotki kapitatowe oraz osobowe, w ktorych ASI posiada|udziaty, akcje lub
Portfelowa | inne wtascicielskie prawa majatkowe;
Zesp6t | zesp6t AS| oraz zewnetrzne podmioty Swiadczgce na rzecz ASI ustugi w zakresie:
Zarzadzajacy | zarzadczym, doradczym oraz administarcyjno - organizacyjnym.|
Il. Cel ihwestycyjny
\
BN A :
& 1\1 Qel inwestycyjny: ‘ .
S ¥a. lem inwestycyjnym ASI jest zwiekszanie wartoci jej aktywdw poprzez wzrost tacznej wartosci
./ "lokat oraz uzyskiwanie: dywidend, odsetek z lokat i innych przychodéw z lokat; |
;? . __b_(.,/Cel inwestycyjny realizowany jest zgodnie z Politykg Inwestycyjna, Strategig Ihwestycyjnq oraz
@ 47 wewnetrznymi procedurami ASI;
E . Realizujgc Strategie Inwestycyjna ASI nie gwarantuje osiggniecia celu inwestycyjnego, a inwestycja
= w AS| oznacza fundamentalne ryzyko utraty czeéci lub catosci powierzonych Srodkdw.
Q
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11l. Gléwne kategorie aktywow

kategorie aktywow

ASI moze lokowac aktywa w:

Udziaty w spétkach z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz ogdt praw i obowigzkdw wspoinika w
spétkach osobowych;

Akcje, prawa do akgji, prawa poboru spotek akcyjnych, warranty subskrypcyjne;

Wierzytelnosci pieniezne spotek prawa handlowego oraz oséb fizycznych prowadzgcych
dziatalnoé¢ gospodarcza, wytacznie na cel gospodarczy;

Obligacje korporacyjne;

Instrumenty finansowe w rozumieniu ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, wytgcznie w
kontrakty terminowe Forward, w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego;

Bankowe lokaty pieniezne, obligacje skarbowe lub bony skarbowe, wytacznie w okresie, kiedy
érodki przeznaczone na inwestycje nie zostaty zaalokowane.

ASI nie moze bezposrednio nabywa¢ nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci.

kategorie nieruchomosci

ASI moze inwestowal swoje aktywa w przedsiewzigcia zwigzane wytacznie z nastepujgcymi
kategoriami nieruchomosci:

przedsiewzigcia na rynku: mieszkaniowymi, ustugowymi oraz mixed - use, Z wytgczeniem
przedsiewzie¢ w nieruchomoséci przemystowe oraz przedsiewziecia polegajace na przeksztatceniu
gruntéw;

obrét nieruchomoéciami mieszkalnymi (tzw. house flipping oraz bridge do czasu sprzedazy);
prawa wiasnosci w spoétkach posiadajacych w swoim majatku nieruchomosci komercyjne,
(generujgce state przeptywy pienigzne), ktérych wartoé¢ jest uzalezniona od zewnegtrznych zdarzen
rynkowych, takich jak: waloryzacja inflacyjna, fluktuacja kurséw walutowych lub kondycja rynku;
prawa wiasnosciw spotkach posiadajacych w swoim majatku przedsiewzigciaw Odnawialne Zrodta
Energii, ktérych warto$¢ dochodowa jest uzalezniona od zewnetrznych zdarzen rynkowych, takich
jak: wzrost cen energii oraz notowania zielonych certyfikatéw.

ASI bedzie lokowata aktywa w przedsigwzigciach nieruchomodéciowych przez Spoétki Portfelowe.

IV. Sektory

sektory

Poo oo

ASI moze lokowa¢ aktywa w przedsiewzigcia na rynku:
deweloperskim;

nieruchomoséciowym;

budowlanym;

Odnawialnych Zrodet Energii;

ponadto ASI moze realizowac operacje techniczne w oparciu o instrumenty finansowe. o

zasieg

Zasieg geograficzny dziatalnosci inwestycyjnej ASI jest ograniczony do terytorium Rzeczpasp tt’éj_L
Polski oraz pasa przygranicznego o szerokosci 100 km, z wytgczeniem: Rosji oraz Bia%dru’s}"@{_;jﬁz
terytorium kraju, w ktorym prowadzone sg dziatania wojenne lub wrogie albo w ktorym jest_\ s;a{u:
wojny domowsj. RN

o

waluta

Podstawowa waluta, w jakiej ASI lokuje swoje aktywa jest polski ztoty (PLN). ASI moze realiibw@_
inwestycje w walutach obcych w sytuadji, kiedy jest to uzasadnione charakterem inwestycji.

Ograniczenia w zakresie alokacji oraz walut, w ktérych ASI moze lokowac aktywa, sg okreslone w
Polityce Inwestycyjnej.

e
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V. Polityka +v zakresie dZwigni

7. Ogolne zasady zaciggania pozyczek i dzwigni finansowej:
> |a. Zaréwno AS|, jak i Spotki Portfelowe moga korzystac z finansowania diuznego dla realizacji Celu
= Inwestycyjnego;
2 b. ASI3 moze udziela¢ poreczer i gwarancji wytacznie Spotkom Portfelowym; |
: C. ASI moze korzystaC z instrumentéw kredytowych oferowanych wytgcznie przez Banki oraz
c Inwestoréw Instytucjonalnych. Zaciggniecie zobowigzania wzgledem Inwestorgw Instytucjonalnych
for wymaga uchwaty Rady Nadzorczej.
© | d. ASI moze emitowal obligacje zabezpieczone aktywami ASI, zaréwno w ofercie publicznej, jak i
niepublicznej.
8. Limity ekspozycji ASI:
— | 8 wzakresie finansowania dtuznego przez Banki: 400% Wartosci Aktywow Netto]
< | b. wzakresie finansowania ze $rodkéw Inwestoréw Instytucjonalnych: 50% Wart Sci Aktywédw Netto;
o taczny limit dzwigni wynosi 400% Wartosci Aktywéw Netto.
Q.
9 Do limitu dzwigni nie wlicza sie pozyczek od inwestoréw, ktére beda konwert‘ wane na akcje ASI
@ przy okazji najblizszej emisji akcji AS| oraz nie wlicza sie transakcji, ktorych przedmiotem sa
;‘ kontrakty terminowe Futures na kurs walutowy. Polityka Inwestycyjna nie dopuszcza mozliwoéci
E lokowania aktywéw w instrumenty pochodne lub prawa majgtkowe, o ktérych mowa w art. 145
- ust. 1 pkt 6 Ustawy albo instrumenty pochodne wtasciwe AFI, o ktérych mowa w art. 2 pkt 20a
Ustawy. ‘
VL. Tryb podej+owanych decyzji
9. Na potrzeby procesu decyzyjnego, AS| prowadzi analizy:
a. sytuacji prawnej przedsigwzigcia oraz spétki (due - dilligence);
b. aktywnosci oraz chtonnosci lokalnego rynku nieruchomoéci (analiza techniczna)
c. konkurencyjnych przedsiewzig¢ deweloperskich w otoczeniu (analiza architektoniczna);
d. sytuacji finansowej oraz potencjatu ekonomicznego przedsiewziecia (analiza fin nsowa);
% | e parametrow technicznych budowy oraz przyjetych zatozer cenowych (analiza budowlana);
= | f- spdjnosci otrzymanych dokumentéw (analiza anty-fraudowa);
< |8 wywiad gospodarczy wspolnikéw oraz podmiotéw powigzanych;
h. pozostate analizy wymagane specyfikg przedsiewziecia;
i. analiza complience.
ASl moze korzysta¢ z analiz przeprowadzonych przez podmioty trzecie. W| zakresie analizy
architektonicznej oraz budowlanej, ASI moze przeprowadza¢ analizy w trybie konsultacji z
. Zewnetrznymi partnerami, bez koniecznosci generowania dokumentagji.
A

% B\
1} 10-Rodstawowymi kryteriami oceny przedsiewziecia przez AS| s3:

~ Fa. ryzyka prawne: mogace doprowadzi¢ do istotnego przedtuzenia sie cyklu inwestycyjnego lub
=/ *gbnizenia wartosci aktywéw ASI; |
;\"zb /atrakcyjnos¢ oferty: dyskonto w cenie praw majatkowych w stosunku do jej wartasci rynkowej;
= € ryzyko sprzedazy: szacowany okres ekspozycji produktu deweloperskiego bedgcego przedmiotem
e przedsiewziecia na rynek w celu jego uptynnienia oraz ryzyko koniecznoéci| obnizania ceny
E‘ sprzedazy w wyjscia z inwestycji;

d. ryzyka budowlane: zwigzane z brakiem realizacji przyjetych zatozen w zakresie kosztu dokoriczenia

budowy oraz okresu do ukoriczenia budowy;

e. zespdk analiza wiarygodnosci 0s6b operacyjnie prowadzacych dane przedsiewziecie

f. atrakcyjnosc przedsiewzigcia: zrozumienie profilu odbiorcy produktu deweloperskiego
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11. Decyzje inwestycyjne ASI s3 podejmowane przez Komitet Inwestycyjny:
o | a. Decyzje inwestycyjne ASI sg weryfikowane przez dziat controllingu (compliance);
g b. Decyzje inwestycyjne w zakresie przedsigwzie¢, w ktorych zaangazowanie ASI przekracza kwote
o 2.500.000 EURO, wymaga uchwaty Rady Nadzorczej; -
© | c. ASI zachowuje wysoki poziom elastycznosci inwestycyjnej, ktory umozliwia mu podejmowanie
szybkich dziatart w szybko zmieniajgcym sig otoczeniu biznesowym.
12. Preferowanym sposobem wyjécia z dokonanych inwestycji jest realizacja zyskéw w spotce celowej
é’ po zakonczeniu cyklu inwestycyjnego, w drodze umorzenia jaj akgji lub udziatow.
v | 13. Przewidywany okres inwestycyjny wynosi:
; a. nie diuzej niz 2 lata w zakresie inwestycji w przedsiewzigcia deweloperskie okre$lone w 8 3 ust. 1;
b. nie dtuzej niz 5 lat w zakresie inwestycji w aktywa generujace cash - flow, okre$lonew 8 3 ust. 2i 3;
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